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Organisationsnummer 769623-8232

EKONOMISK PLAN foér
Bostadsrittsféreningen
Ankarparken 1 i Vastra
Hamnen,

Malmo kommun

Inneliggande ekonomisk plan har upprattats med féljande huvudrubriker:

Allm&nna férutsattningar

Beskrivning av fastigheten

Kostnader fér fastighetens férvary

Prelimindr finansieringsplan

Berdkning av féreningens arliga kostnader
Tabell: Redovisning av andelstal, insatser, mm.
Ekonomisk prognos

Kanslighetsanalys

Sarskilda forhallanden

Intyg enligt bostadsratislagen
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsfdreningen Ankarparken 1 i Vastra Hamnen, Malmé kommun, org. Nr.
769623-8232 som registrerats hos Bolagsverket 2011-10-21 har till &ndamal att at
sina medlemmar upplata bostader med bostadsratt samt mark i anslutning till
foreningens hus utan begransning i tid.

Under vintern 2012/2013 pabtrjades nybyggnad av sammanlagt 107 [Agenheter
samt 4 lokaler.

Upplatelse av bostadsratterna kommer att ske sa snart denna plan registrerats hos
Bolagsverket. L.okalerna kommer att upplatas med hyresrétt.

Inflyttning och tillitrade i bostadsratterna beraknas pabdrjas i december 2013 och vara
avslutad i juni 2014.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppratiat
fsljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar
sig ifrAga om kostnader for fastighetens férvarv pa nedan redovisad upphandling.
Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader etc. grundar
sig pa vid tiden f6r planens upprattande kénda forhallande.

Bostadsrattsforeningen Ankarparken 1 i Vastra Hamnen har férvérvat aktierna i
Aggarex Fastigheter AB (org. nr 556833-7256). | detta bolag fanns endast en
fastighet som gjort det mojligt for bostadsrattsféreningen att bygga bostadsratter.
Detta medfér en latent skatteskuld som endast utléses om foéreningen avyttrar
fastigheten.

Bostadsrattsforeningen Ankarparken 1 ingar i utbyggnaden av Véstra Hamnen i
Malmé dar dven Diligentia exploaterar och kommer att exploatera angrdnsande
fastigheter. Exploatdren forbinder sig att félja Malmé Stads och Diligentias
intentioner for omradet i Vastra Hamnen. Bland annat bebyggelsens utformning for
en hallbar milj6 (certifiering genom Breeam) samt begransning av éverklagande av
detaljplan och bygglov inom omradet.

Enfigt entreprenadkontrakt genomféres byggnadsprojekt som totalentreprenad av
Hékerum Bygg AB, Borasviagen 15 C, 523 27 Ulricehamn.

Fareningen ar skyldig att hos Bolagsverket stilla sdkerhet for inbetalda insatser och
ev. upplatelseavgifter som omnamns i 4 kap 2 § 2p. Bostadsrattslagen, samt 12 och
14 §§ bostadsrattsférordningen. Detta gérs med en insatsgaranti utstélld av Gar-Bo
Férsékring AB.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress

Tomtyta

Bruksarea BRA i bostadsritterna
Yta lokaler

Gemensam bruksarea ovan mark

Byggnadens utformning:

Relingen 2,
Malmd kommun

us
Vastra Varvsgatan 16 G
Vastra Varvsgatan 16 E
Vastra Varvsgatan 16 A
Vastra Varvsgatan 18 A
Véstra Varvsgatan 18 B
Véstra Varvsgatan 18 G

CURWN T

ca b 854 m2
6 334 m2
ca725m2
91295 m2

107 st lagenheter + 4 st lokaler

fordelat pa 6 flerbostadshus enligt:
Hus 1: 18 Igh + 1,5 lokal

Hus 2: 19 igh + 1,5 lokal

Hus 3: 14 Igh

Hus 4: 17 igh

Hus 5: 18 igh

Hus 6: 21 Igh + 1 |okal

Lokalerna ar belédgna i entreplan.

Gemensamma anordningar
Gemensamma VA-serviser samt VA-system.
Tv-mottagning via bredbandsleverantor.

Gemensamma utrymmen

| entréplan p& hus 2 finns en gemensam gastldgenhet med relaxavdelning, samt
soprum.

Pa plan 4 i hus 3 finns en gemensam terrass.

Pa plan 4 i hus 5 finns en gemensam terrass.

| entréplan pa hus 6 finns en gemensam gastlagenhet med relaxavdelning.

| kallarplan finns gemensamma utrymmen som cykel- och barnvagnsforrad,
undercentral samt lagenhetsforrad.

| hus 1 finns 3 gemensamma tvattstugor, en per lagenhetsplan.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Gangytor

Planteringar

Cykelparkering

K&rytor
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Lekplats

Parkering

Inom fastigheten kommer 66 parkeringsmojligheter for bil och 6 f6r MC, att finnas att
hyra i garage.

Bostadsritternas biutrymmen
| dgenhetsférrad ar belagna i kallarplan.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundlaggning:
Barande stommar:

Fasader:

innervaggar:

Mellanbjalklag:

Yttertak:
Invandiga trappor:
Entrédérrar:

Tamburd&rrar:

Fonster:

Varmesystem:

Ventilation:

Hiss:

Betongsulor pa palar.
Betongelement.

Sandwisch, tegel, puts och
skarmtegel.

Gips pa stalreglar

Haldack alternativt massivt
betongbjalklag.

Takpapp och sedum.
Betongtrappor.
Aluminiumddrrar.

Ljud- och sakerhetsklassade
staldérrar.

Tra och aluminium
U-varden for fonster uppfyller
byggnorm.

Fjarrvdrme samt solenergi. Fran
och tillluftsaggregat med
atervinning. Varme via luft.
Solenergi i form av solpaneler for
vattenuppvarmning.

Fran och tillluftsaggregat med
atervinning.

Personhissar.
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Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Vaggar Tak Ovrigt
Hall Klinker Vitmalade Vitmalat
vaggar/tapet
Allrum Parkett Vitmalade Vitmalat Fonsterbankar kalksten
vaggar/tapet
Sovrum Parkett Vitmalade Vitmalat Fonsterbankar kalksten,
viggar/tapet garderober
Kok Parkett Vitmalade Vitmalat Spis, kylffrys, diskmaskin
vaggar/tapet
Badrum Klinker Kakel Vitmalat We, tvattstall, dusch och
golvvarme.
Tvattmaskin och
torktumlare i hus 2 och 3
Ovrigt

Jordfelsbrytare, telefon- och tv- uttag i samtliga ldgenheter, samt uttag fér bredband.
Lagenhetsférrad finns till varje lagenhet

Foérsékringar

Fastigheten avses bli fullvardesférsakrad.

Byggfelsforsakring kommer att tecknas.

Bilpool

Féreningen har tecknat bilpoolsavtal vilket ger bostadsréattsinnehavare méjlighet att

tillga bilpool i omradet. Féreningen star for fasta kostnader férenade med detta avtal.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Offererad képeskilling fir foreningens fastighet och nybyggnadskostnader

(inkl mervérdesskait och lagfartskostnader samt kostnader fér

foreningsbildande, sékerheter och ekonomisk plan etc)

Oftrutsett/kassareserv

Summa kronor

291231 000 kr

450 000 kr

291 681 000 kr

Taxeringsvérdet har annu e faststallts men beréknas slutligt till for bostadsdelen
Taxeringsvérdet har dnnu ej faststallts men beréknas slutligt till for lokaidelen
Taxeringsvardet har &innu ej faststéllts men beraknas slutligt till fér garagedelen

D. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Specifikation dver lAn som beréknas kunna upptagas for tomtréattens finansiering

Langivare Belopp  Sakerhet Bindningstid Rénta Tidpunkt for
omsattn av
tkr % ranta
Nytt lan 30 171 000 Pantbrev 1éar 2.93% e] faststalid
Nytt an 30 170 000 Pantbrev 3ar 3,35% ej faststalld
Nytt [&n 30 170 000 Panthrev 5ar 3,73% e] faststalld
Nytt [an lokaler 5 315 000 Pantbrev 14ar 2,93% ] faststalld
Nytt [&n lokaler 5 315 000 Pantbrev 3ar 3,35% ej faststélld
Nytt lan lokaler 5 320 000 Pantbrev 5 ar 3,73% e] faststalld
Snittréinta samtliga lan: 3,34%

Summa lan
Insatser

Summa finansiering

106 461 000
185 220 000

281 681 000

| ovanstdende rantesatser ingar en marginal pa 0,20 % jamfért med aktuell réntenivd 2013-11-01

121 000 000 kr
10 975 000 kr
5 600 000 kr
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E. BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER
OCH INTAKTER, AR 1

BRF LOKAL TOTALT

Kapitalkostnader
Rantekostnader 3020 000 kr 532 000 kr
Avskrivningar** 726 000 kr 128 000 kr 4 406 000 kr
Driftkostnader ikl moms i férekormmande falf
Vattenférbrukning**** 203 000 kr 12 000 kr
Uppvarmning 399 000 kr 51 000 kr
Elférbrukning (*exkl hushallsel och uppvarmning) 76 000 kr - kr
Renhallning 82 000 kr - kr
Fastighetsskétsel, invandigt och utvandigt, tradgard snéréjning, etc 133 000 kr 11 000 kr 967 000 kr
Underhall
Lopande underhall 158 000 kr 18 000 kr 176 000 kr
Avséitningar
Avsdttning enligt foreningens stadgar
Féreningens fastighetsunderhall

0,3 % av taxvirdet 379 000 kr 32 000 kr 411 000 kr
Adminisiralion
Féreningen {arvode till styrelse och revisorer
samt dvriga fdreningskostnader) 40 Q00 kr - kr
Férvaltningen (arvode till férvaltare, etc) 61 000 kr - kr
Forsakringar 51 000 kr 6 000 kr 158 000 kr
Fastighetsavgift flerbostadshus*** - kr - kr
Fastighetsskatt garagedel 56 000 kr - kr
Fastighetsskatt lokaler - kr 110 000 kr 166 000 kr
Fast avgift bilpaol *** 101 000 kr 101 000 kr
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER 6 385 000 kr

* Utdver avan namnda kestnader erlagger varje bostadsratishavare kostnaden for hushalisel, kabelty vilket
i normalfallet berdknas till ca 6500 kr samt ombesérier och bekostar inre underhall, kabeltv och skétsel
av egen "balkong alternativt uteplats elter terrass”. Avstdmning och reglering gors regelbundet
av varmvattenférbrukningen, vilket kan innebra bade dkad eller minskad &rsavgift.

Aven hyra for eventuell p-plats tillkommer.

** Avskrivningen forutsatts flja antagen amorteringsplan enl. sid 8.
Om ett stérre belopp viljs, kommer féreningens arsresultat att paverkas negativt, dock utan att likvideten féréndras

** Kommunal fastighetsavgift erldggs ej under aren 2014-2028,
Fran och med 2029 erlaggs kommunal fastighetsavgift med 1210:- Aigh.
For fardigstallandearet erlaggs fastighetsskatt enligt séarskilda regler.

==+ | genheterna ar férsedda med individuell varmvattenmétning. | avgiften ingar en viss mangd varmvatten
beraknat utifrdn lAgenhetens andelstal. Avstémning och reglering gérs regelbundet, vilket kan innebara bade
okad eller minskad arsavgift.

wwr Edraningen har tecknat bilpoolsavtal vilket ger bostadsrittsinnehavare mdjlighet att tillga bilpooi | omrédet
Fdreningen star for fasta kostnader férenade med detia avial.
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Arsavgifter

I enlighet med vad som freskrives i féreningens stadgar skall
foreningens arliga lpande kostnader tickas av arsavgifter som
fordelas efter faststiflda andelstal. Andelstalen avser ait motsvara

ldgenheternas relativa bruksvérde. 4 302 060 kr
Ovriga intdkter

Hyra lokal 1 350 000 kr

Uthyrningsrum 3 st 240 natter 100 kr /natt 24 000 kr

Relax 160 ganger 100 kr /ganger 16 000 kr

Hyra garage bil 66 st platser vilka upplats med hyresréait 950 kr /manad 752 400 kr

Hyra garage mc 6 st platser vilka upplats med hyresrait 250 kr /manad 18 000 kr 2 160 400 kr
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 6 462 460 kr
BERAKNAD VINST/KOSTNADESRESERV AR 1* 77 460 kr

* Del av kostnadsreserven kan komma att utnyttjas for att rantesékra delar av finansieringen redan under

byggtiden samt fér den fastighetsskatt féreningen debiteras under vérdedret.

Kapitalkostnader och amorteringspian, ar 1-3

Ar Ranta Avskriv- Summa  Amor-
ningar kapital- tering
kkr kkr kostnader kkr
1 3556 726 4282 726
2 3527 883 4410 883
3 3498 912 4410 912

Samtliga belopp &r angivna i |6pande priser
Enligt 50-arig serieplan

Nyckeltal

Lagenheter
Belaning ar 1
Driftkostnad inkl. avsattningar
Totalkostnad

Lokaler

Belaning ar 1

Driftkostnad inkl. avsattningar
Totalkostnad

14 229 kr per m2 Igh
273 kr per m2 Igh
43 347 kr per m2 Igh

22 000 kr per m2 lokalarea
331 kr per m2 lokalarea
22 000 kr per m2 lokalarea
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