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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Ankarparken 1 i Vastra Hamnen, 769623-8232, far harmed avge arsredovisning fér
2016.

Féreningens dandamal
Fdreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning

Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-10-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2013-11-19 och nuvarande stadgar registrerades 2013-11-08 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Stefan Andersson Ordférande 2017
Kenneth Boman Ledamot 2017
Thomas Sannemalm Ledamot 2017
Robert Hong Ledamot 2017
Sten Rydén Ledamot 2017
Styrelsesuppleanter

Goran Henriksson 2017
Per Dahlbeck 2017
Alexander Haraldsson 2017
Leif Ahlander 2017
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Erik Mauritzson Auktoriserad revisor
Valberedning

Lena Larsson
Malin Eriksson

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin hethet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

“
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Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Relingen 2 i Malmé kommun med d&rpa uppférda byggnader med 107
I&genheter och 4 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 2014. Fastigheternas adress &r Vastra Varvsgatan

16-18

Féreningen upplater 107 lagenheter med bostadsritt och 4 lokaler samt 72 garageplatser med
hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 1,5 rok 2 rok 2,5rok 3rok 4 rok 5 rok
14 5 36 2 47 2 1
Total tomtarea: 5 854 kvm

Total bostadsarea: 6 361 kvm

Total lokalarea: 725 kvm

Total garagearea: 1 309 kvm

Lokalférteckning

Hyresgést Yta Léptid/Kontraktsidngd

PPS Food 194 kvm 2023-08-31

Markiscentrum 143 kvm 2017-12-31

Kufim 274 kvm 2019-12-31

Vakant 114 kvm

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Folksam tom 20161231, i QBE sedan 20170101.
| forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg fér
medlemmarna.

Férvaltning
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 163 319 kr och planerat underhail fér
131 401 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2015-03-10

Enligt av styrelsen antagen underhailsplan uppgar det genomsnittliga underhalisbehovet de
kommande 50 aren till 797 000 kr per ar. 0\
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Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Allmént

3(15)

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 25 april 2016. Styrelsen har under aret

kontinuerligt hallit protokolifsrda sammantréden.

Resultat och stélining (tkr)

2016 2015 2014 Verksamheten startade 140701
Rérelsens intékter 6 069 6 876 3220
Arets resultat =710 1205 145
Arets resultat exkl avskrivningar 1185 3100 1100
Avsiéttning till underhallsfond -797 -424 -
lansprakstagande av underhallsfond 131 - -
Resultat efter fondférandringar -1 376 809 145
Totait eget kapital 185 859 186 570 185 365
Balansomslutning 291 528 293134 293 485
Soliditet % 64 64 63
Likviditet % 207 333 115
Arsavgift for bostader, kr / kvm 876 676 340
Driftskostnad, kr / kvm 275 248 163
Ranta, kr / kvm 280 213 113
Snittranta (%) 1,91 1,43 1,51
Underhalisfond, kr / kvm 154 60 -
Lan, kr/ kvm 14 701 14 860 14 987

Arsavgiftsniva for bostader i krfkvm i kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhalisfond i kr/kvm samt Ian kr/kvm har bostads- och lokalarea som berkningsgrund.

Soliditet anger hur stora andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Likviditet &r det kortsiktiga betainingsférmagan dvs omséttningstiligngarna dividerat med kortfristiga skulder.

Arsavgifter

Féreningen har ej forandrat arsavgifterna sedan féreningens start.

Overlatelser

Under 2016 har 10 6verlatelser av bostadsrétter skett.

Beviljade andrahandsuthyrningar 2016-12-31: 3 st

Mediemmar

Vid arets ingang hade féreningen 154 mediemmar.
27 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
27 avgaende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 154 mediemmar.

N
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Avtal

Féreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
Bredablick Férvaltning Teknisk férvaltning

Com Hem Kabel-TV/Bredband
E.ON El-avtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Orestads bevakning Jour

Anticimex SBA (Systematiskt Brandsskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbek&mpning
Schindler Hiss AB Serviceavtal hissar
Hérmann Serviceavtal portar

Hr Bjérkmans Entremattor Serviceavtal entrémattor
Bravida Serviceavtal ventilation

Férandringar i eget kapital

4(15)

Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och  Underhélls- Balanserat Arets
upplatelseavgifter fond Resultat Resultat
Vid arets bérjan 185 220 000 424 200 -279 125 1204 505
Disposition enligt féreningsstamma 1204 505 -1 204 505
Avsiéttning till underhallsfond 797 000 -797 000
lanspraktagande av underhallsfond -131 401 131 401
Arets resultat -710 374
Vid arets slut 185 220 000 1089 799 259 781 -710 374
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 925 380
Arets resultat fore fondférandring -710 374
Arets avsittning till underhalisfond enligt underhalisplan -797 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 131 400
Summa &ver/underskott -450 594
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rékning -450 594

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

N
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rérelseintékter, lagerfordndringar m.m.

Arsavgifter och hyror 1 5739 257 6 505 326
Ovriga rérelseintakter 2 329 168 370 209
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 6 068 425 6 875 535
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 345 -2241 970 -1 884719
Ovriga externa kostnader 6 -436 180 -272 553
Personalkostnader 7 -231 370 -111 831
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstiligangar 8 -1 895 310 -1 895 310
Summa rérelsekostnader -4 804 830 -4 164 413
Rorelseresultat 1263 595 2711122
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 13180 1 547
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -1 987 149 -1 508 164
Summa finansiella poster -1 973 969 -1 506 617
Resultat efter finansiella poster -710 374 1204 505
Arets resultat -710 374 1 204 505

N
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 286 484 936 288 380 246
Summa materiella anlaggningstiligdngar 286 484 936 288 380 246
Summa anldggningstillgangar 286 484 936 288 380 246
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9 258 2 467
Ovriga fordringar 412 607 309 152
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 73 576 98 876
Summa kortfristiga fordringar 495 441 410 495
Kassa och bank 13 4 547 228 4 342 907
Summa omsittningstillgangar 5042 669 4753 402
SUMMA TILLGANGAR 291 527 605 293 133 648

N
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 185 220 000 185 220 000
Fond for yttre underhalt 1089 799 424 200
Summa bundet eget kapital 186 309 799 185 644 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 259 781 -279 125
Arets resultat -710 374 1204 505
Summa fritt eget kapital -450 593 925 380
Summa eget kapital 185 859 206 186 569 580
Langfristiga skulder

Fastighetstan 14,15 103 211 004 105 131 004
Summa langfristiga skulder 103 211 004 105 131 004
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 960 000 -
Leverantdrsskulder 263 405 163 502
Depositioner 263 525 -
Skatteskuider 288 631 509 926
Ovriga skulder - 51796
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 681 834 707 840
Summa kortfristiga skulder 2457 395 1433 064
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 291 527 605 293 133648

2
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Kassaflédesanalys
2016-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresuitat 1263 595
Avskrivningar 1 895 309
3 158 904
Erhallen ranta 13180
Erlagd rénta -1 987 148
Kassaflode fran den Ibpande verksamheten fére férindringar i rérelsekapital 1184 936
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -84 946
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 64 331
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1164 321
Investeringverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -960 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -960 000
Arets kassaflode 204 321
Likvida medel vid arets bérjan 4 342 907
Likvida medel vid arets siut 4 547 228
e

(1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omsattningstiligangar exkluderat fér likvida medet,

(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Jamforelse med féregaende &r har ej raknats fram.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen benéamns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom drets resultat.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 100 ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter, bostader 4 302 108 4 302 109
Hyror, lokaler 808 334 1260 017
Hyror, p-platser/garage 628 815 655 620
Debiterade tillval - 287 580
Summa 5739 257 6 505 326
Not 2 Ovriga rérelseintidkter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 159 216 169 216
Vatten - 707
Uppvarmning - 2314
Overlatelseavgifter 23 332 10 017
Ovriga intskter 106 520 180 961
Rérelsens sidointakter och korrigeringar - -6
Overnattningslagenhet 40 100 17 000
Summa 329 168 370 209
Not 3 Reparationer

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Lokaler 43 328 3077
Armaturer, gemensamma utrymmen - 6 062
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 54 538 83 199
Ovrigt, gemensamma utrymmen 18 582 3012
VA & sanitet, installationer 20 764 13723
Vérme, installationer 1172 -
Ventilation, installationer 1962 2496
El, installationer 9 564 10 604
Tele/TV/porttelefon, installationer 3839 -
Hiss - 708
Huskropp 8772 -
Markytor 798 4789
P-platser/garage - 235
Summa 163 319 127 905
Not 4 Planerat underhall

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 115 360 -
Huskropp, tak 16 041 -
Summa 131 401 -

N
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Not 5 Driftskostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskatt 173 200 114 000
Fastighetsférvaltning 296 344 284 913
Stadning 11 158 4 076
Besiktningskostnader - 9478
Bevakningskostnader 1088 -
Snéréjning 38786 17 263
Serviceavtal 30 866 7 983
Férbrukningsinventarier 5207 2405
Farbrukningsmaterial 19 429 33 549
Ovriga utgifter for kopta tjanster 146 143 130 237
El 179 028 163 172
Uppvarmning 501 008 475 879
Vatten och aviopp 220910 179 620
Avfallshantering 93 250 99 263
Fastighetsférsakring 43 189 54 069
Systematiskt brandskyddsarbete 15 902 10 339
Kabel-TV 59 291 58 216
Internet 112 451 112 352
Summa 1947 250 1756 814
Not 6 Ovriga kostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar - 4919
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 4 640 14 769
Kontorsmateriel och trycksaker 1607 -
Tele och post 6 650 7 483
Forvaltningskostnader 168 897 167 627
Revision 12 470 23470
Jurist- och advokatkostnader 93 833 -
Bankkostnader 2 2379
IT-tjanster 5024 35636
Ovriga externa tjanster 19 330 4707
Ovriga externa kostnader 123 727 11 563
Summa 436 180 272 553

(g
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Not7 Arvoden
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Féreningen har ej haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersittningar och sociala avgifter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvoden 177 200 88 800
Utbildning 1170 -
Summa 178 370 88 800
Sociala avgifter 53 000 23 031
Summa 231 370 111 831
Not 8 Avskrivning av anldggningstiligangar

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 1895 310 1 895 310
Summa 1 895 310 1895 310
Not 9 Rinteintikter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Ranteintakter bank 12 360 -
Ranteintékter hyres/kundfordringar 858 609
Ranteintakter, skattekonto -38 938
Summa 13 180 1547
Not 10 Réntekostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Réantekostnader, fastighetslan 1980172 1503 122
Rantekostnader for kortfristiga skulder 6 977 5042
Summa 1987 149 1508 164

N
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Not 11 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31

Ingdende anskaffningsvérden

Vid arets bérjan

-Byggnader 189 531 000 189 531 000
-Mark 101 700 000 101 700 000
Utgaende anskaffningsvérden 291 231 000 291 231 000

Ingaende avskrivningar

Vid rets borjan

-Byggnader -2 850 754 -955 444
-2 850 754 -955 444

Arets avskrivning

-Arets avskrivning pa byggnader -1 895 310 -1 895 310
-1 895 310 -1 895 310

Utgadende avskrivningar -4 746 064 -2 850 754

Redovisat virde 286 484 936 288 380 246

Varav

Byggnader 184 784 936 186 680 246

Mark 101 700 000 101 700 000

Taxeringsvérden

Bostader 147 000 000 130 000 000

Lokaler 17 320 000 11 400 000

Totalt taxeringsvérde 164 320 000 141 400 000

Varav byggnader 119 600 000 103 000G 000

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2016-12-31 2015-12-31

Forutbetald forsakring - 43 189
Ovriga forutbetalda kostnader 73 576 55 687
73 576 98 876

Not 13 Kassa och bank
2016-12-31 2015-12-31

Transaktionskonto, Handelsbanken 1 034 868 4 342 907
Transaktionskonto, SBAB 3512 360 -
4 547 228 4 342 907

&
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Not 14 Forfall fastighetslan

2016-12-31 2015-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 960 000 960 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 3840000 3 840 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 99 371 004 100 331 004
104 171 004 105 131 004
Not 15 Fastighetslan
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetslan 104 171 004 105 131 004
Summa 104 171 004 105 131 004
Laneinstitut Rédnta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nya ldn Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,11 % 2018-06-30 35 043 668 320000 34723668
Stadshypotek 1,73 % 2020-06-30 35043668 320000 34723668
Stadshypotek 2,83 % 2025-06-30 35043 668 320 000 34723668
105 131 004 - 960 000 104 171 004
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
2016-12-31 2015-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 116 175 -
Férutbetalda intakter 435 149 581 220
Upplupna driftskostnader 91 086 84 472
Upplupna revisionsarvoden 15 000 17 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 24 424 25 148
681 834 707 840
Not 17 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 106 461 000 106 461 000
Summa stillda sdkerheter 106 461 000 106 461 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Vér revisionsberéttelse har lamnats 2017-(])- )()
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberédttelse

Till féreningsstamman i Brf Ankarparken 1 i Vastra Hamnen, org.nr 769623-8232

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf
Ankarparken 1 j Vastra Hamnen fér ar 2016.

Enligt vadr uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resuitat och
kassaflode for dret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststailer resuitat-
rdkningen och balansrgkningen f6r féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroli
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en &rsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter elier p4 fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan padverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilidmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisoerns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att rs-
redovisningen som hethet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel, och att I&mna en revisionsberttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men
&r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instétining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgéra
en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptiéicka
en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre
dn for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktiiga uteidmnanden, feiaktig information elier
dsidoséattande av intern kontroll.

« skaffar vioss en forstdelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r lampliga med h3nsyn
till omstdndigheterna, meninte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi i@mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdands ochrimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarviensiutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller for-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhailanden gora att en fdrening inte
l&ngre kan fortsdtta verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Aarsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handeiserna pa ett séatt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Utover var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Ankarparken 1 i
Vdstra Hamnen for &r 2016 av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar fériusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt futlgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mdl betréffande revisionen av forvaitningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot
foreningen

e pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget tilt dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fér-
slaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyidighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst p& revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras p& vér professionella beddémning med utgingspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana &tgérder, omraden och forhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteq och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens fdrsiag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta fér att kunna
beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den M//) 2017
Ernst & Young AB
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