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Styrelsen for Brf Ankarparken 1 i Vastra Hamnen, 769623-8232, far harmed avge arsredovisning fér

2017.

Féreningens dndamal

Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning

Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-10-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2013-11-19 och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-29 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en

akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktiondrer

Ordinarie ledamdéter
Sten Rydén
Kenneth Boman
Thomas Sannemalm
Lena Larsson

Livia Bergvall

Styrelsesuppleanter
Goran Henriksson
Eva Wikstrém

Rolf Gustafsson

Ordinarie revisorer
Ernst & Young AB Erik Mauritzson
Valberedning

Tove Verngren

Malin Eriksson

Firmateckning

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Auktoriserad revisor

Vald t.o.m. féreningsstamman
2018
2018
2018
2018
2018

2018
2018
2018

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Relingen 2 i Malmé kommun med dérpa uppférda byggnader med 107
lagenheter och 4 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 2014. Fastigheternas adress ar Véastra Varvsgatan
16-18

Foreningen upplater 107 lagenheter med bostadsréatt samt 4 lokaler och 72 garageplatser med
hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 1,5 rok 2 rok 2,5 rok 3rok 4 rok 5 rok
14 5 36 2 47 2 1
Total tomtarea: 5 854 kvm

Total bostadsarea: 6 361 kvm

Total lokalarea: 725 kvm

Total garagearea: 1 309 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Léptid/Kontraktslangd

PPS Food (Dominos) 194 kvm 2023-08-31

Markiscentrum Ab 143 kvm 2020-12-31

Steveus Bolag 274 kvm 2019-12-31

Restaurang Alan & Helen 114 kvm 2022-05-03

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i QBE tom 20171231, i Trygg Hansa sedan 20180101.
| férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsréttstilléagg for
mediemmarna.

Férvaltning
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 353 709 kr och planerat underhall fér
193 710 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréttades 2015-03-10 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsétts det for 2018 800 000 kr fér kommande underhall,
detta motsvarar 113 kronor per kvm. C\
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Vasentliga hidndelser under rakenskapsaret

Allmént

3(15)

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 25 april 2017 samt extra
féreningsstdmma 28 februari. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda

sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

2017 2016 2015 Verksamheten startade 140701
Rérelsens intdkter 6 321 6 069 6 876 3220
Arets resultat -868 -710 1205 145
Arets resultat exkl avskrivningar 1042 1185 3100 1100
Avsiéttning till underhalisfond -800 -797 -424 -
lansprakstagande av underhallsfond 194 131 - -
Resultat efter fondférandringar -1 461 -1 376 809 145
Totalt eget kapital 184 991 185 859 186 570 185 365
Balansomslutning 289 531 291 528 293134 293 485
Soliditet % 64 64 64 63
Likviditet % 214 207 333 115
Arsavgift fér bostader, kr / kvm 676 676 676 340
Driftskostnad, kr / kvm 294 275 248 163
Ranta, kr / kvm 277 280 213 113
Snittrénta (%) 1,90 1,91 1,43 1,51
Underhallsfond, kr / kvm 239 164 60 -
Lan, kr/ kvm 14 565 14 701 14 860 14 987

Arsavgiftsniva for bostader i kr/kvm i kr/kvm har bostadsarean som bersikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhalisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berédkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Likviditet &r den kortsiktiga betalningsférmagan, dvs omséttningstillgangarna dividerat med kortfristiga skulder.

Arsavgifter

Féreningen har ej férandrat arsavgifterna sedan foreningens start.

Overlatelser

Under 2017 har 13 6verlatelser av bostadsrétter skett.

Beviljade andrahandsuthyrningar 2017-12-31: 8 st

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 154 medlemmar.
12 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
17 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 159 medlemmar.

(.
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Avtal

Féreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
Bredablick Férvaltning Teknisk férvaltning

Com Hem Kabel-TV/Bredband
E.ON El-avtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Orestads bevakning Jour

Anticimex SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbek&mpning
Schindler Hiss AB Serviceavtal hissar
Hérmann Serviceavtal portar

Hr Bjérkmans Entremattor Serviceavtal entrémattor

Foérandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Insatser och  Underhélls- Balanserat Arets

upplatelseavgifter fond resultat Resultat

Vid arets borjan 185 220 000 1089 799 259 781 -710 374

Disposition enligt féreningsstdamma -710 374 710 374
Avsattning till underhallsfond 800 000 -800 000
lanspraktagande av underhallsfond -193 710 193 709

Arets resuitat -868 343

Vid arets slut 185 220 000 1 696 089 -1 056 884 -868 343

Resultatdisposition
Tilt féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resuitat -450 594
Arets resultat fére fondféréndring -868 343
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -800 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 193 710
Summa dver/underskott . -1 925 227

Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstédmman:

Att balansera i ny rakning -1 925 227

Vad betréaffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tilthérande bokslutskommentarer. L\
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintékter, lagerférandringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 6 020 896 5739 257
Ovriga rérelseintakter 2 299 908 329 168
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m. 6 320 804 6 068 425
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -2 633 428 -2 241970
Ovriga externa kostnader 6 -541 243 -436 180
Personalkostnader 7 -171 375 -231 370
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -1 896 566 -1 895 310
Summa rorelsekostnader -5242 612 -4 804 830
Rérelseresultat 1078 192 1263 595
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 17 512 13180
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1 964 047 -1987 149
Summa finansiella poster -1 946 535 -1 973 969
Resultat efter finansiella poster -868 343 -710 374
Arets resultat -868 343 -710 374

(.
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Balansréakning
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 11 284 618 525 286 484 936
Pagaende nyanléaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 11 59129 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 284 677 654 286 484 936
Summa anldggningstiligangar 284 677 654 286 484 936
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 22 025 9258
Ovriga fordringar 46 492 412 607
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 142 659 73 576
Summa kortfristiga fordringar 211176 495 441
Kassa och bank 13 4 641 767 4 547 228
Summa omsiéttningstillgangar 4 852 943 5042 669
SUMMA TILLGANGAR 289 530 597 291 527 605

‘.
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 185 220 000 185 220 000
Fond for yttre underhall 1696 089 1089 799
Summa bundet eget kapital 186 916 089 186 309 799
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 056 884 259 781
Arets resultat -868 343 -710 374
Summa fritt eget kapital -1 925 227 -450 593
Summa eget kapital 184 990 862 185 859 206
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 102 251 004 103 211 004
Summa langfristiga skulder 102 251 004 103 211 004
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 960 000 960 000
Leverantérsskulder 232 530 263 405
Depositioner 153 000 263 525
Skatteskulder 193 740 288 631
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 749 461 681 834
Summa kortfristiga skulder 2288 731 2 457 395
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 289 530 597 291 527 605

C\
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Kassaflédesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den lopande verksamheten
Rérelseresultat 1078 192 1263 595
Avskrivningar 1 896 565 1 895 309

2974 757 3158 904
Erhallen ranta 17 512 13180
Erlagd rénta -1 964 046 -1987 148
Kassafléde fran den Iopande verksamheten - 1028 223 1184 936
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 284 265 -84 946
Okning(+)Minskning (-) av rérelseskulder (2) -168 665 64 331
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1143 823 1164 321
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar -89 284
Kassafléde fran investeringsverksamheten -89 284 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -960 000 -960 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten <960 000 -960 000
Arets kassaflode 94 539 204 321
Likvida medel vid arets borjan 4 547 228 4 342 907
Likvida medel vid arets slut 4 641 767 4 547 228
4
k

(1) Féreningens rérelsefordringar utgoérs av omsattningstillgéngar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rrelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Alimédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldaggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Markanlaggning 10 ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostader 4 302 102 4 302 108
Hyror, lokaler 1013122 808 334
Hyror, p-platser/garage 705 672 628 815
Summa 6 020 896 5 739 257
Not 2 Ovriga rérelseintakter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 159 216 159 216
Vatten 18 968 -
Uppvéarmning 33 312 -
Overlatelseavgifter 7 828 23 332
Andrahandsuthyrningsavgifter 1493 -
Ovriga intakter 44 591 106 520
Overnattningslagenhet 34 500 40100
Summa 299 908 329 168
Not 3 Reparationer

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Lokaler 201 159 43 328
Armaturer, gemensamma utrymmen 259 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 52 454 54 538
Ovrigt, gemensamma utrymmen 22 800 18 582
VA & sanitet, installationer 29 083 20764
Véarme, installationer - 1172
Ventilation, installationer 208 1962
El, installationer 18 790 9 564
Tele/TV/porttelefon, installationer 996 3839
Hiss 1800 -
Ovriga installationer 1306 -
Huskropp 5999 8772
Markytor - 798
P-platser/garage 9 668 -
Vattenskador 9 187 -
Summa 353709 163 319
Not 4 Planerat underhall

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 115 360
Ovrigt, gemensamma utrymmen 14 492 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 19 598 -
Huskropp, tak - 16 041
Markytor 159 620 -
Summa 193 710 131 401

‘.
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Not 5 Driftskostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 173 200 173 200
Fastighetsforvaltning 339690 296 344
Stadning 1764 11158
Besiktningskostnader 4 329 -
Bevakningskostnader 16 140 1088
Snéréjning 36 579 38786
Serviceavtal 60 427 30 866
Férbrukningsinventarier 12 363 5207
Férbrukningsmaterial 27 756 19429
Ovriga utgifter fér képta tjanster 131 224 146 143
El 176 808 179 028
Uppvarmning 508 975 501 008
Vatten och aviopp 205908 220 910
Avfallshantering 104 319 93 250
Fastighetsférsakring 38 390 43 189
Systematiskt brandskyddsarbete 25525 15 902
Kabel-TV 59 706 59291
Internet 162 906 112 451
Summa 2 086 009 1947 250
Not 6 Ovriga kostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 5159 4640
Kontorsmateriel och trycksaker 1403 1607
Tele och post 9 841 6 650
Férvaltningskostnader 181 566 168 897
Revision 14 396 12470
Jurist- och advokatkostnader 2220 93 833
Bankkostnader 3450 2
IT-tjanster 5144 5024
Ovriga externa tjanster 10 769 19 330
Serviceavgifter till branschorganisationer 7217 -
Ovriga externa kostnader 300 078 123 727
Summa 541 243 436 180

29
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Not7 Arvoden
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Féreningen har €] haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersiéttningar och sociala avgifter

2016-01-01-

2017-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden 134 400 177 200
Utbildning - 1170
Summa 134 400 178 370
Sociala avgifter 36 975 53 000
Summa 171 375 231 370
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 1895 310 1895 310
Markanlaggningar 1256 -
Summa 1 896 566 1895310
Not 9 Ranteintakter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Ranteintakter bank 14 049 12 360
Ranteintakter hyres/kundfordringar 3368 858
Rénteintakter, skattekonto 95 -38
Summa 17 512 13180
Not 10 Rantekostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 1962 028 1980172
Rantekostnader for kortfristiga skulder 2019 6 977
Summa 1 964 047 1987 149

N
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Not 11 Byggnader och mark
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2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvédrden
Vid arets bérjan
-Byggnader 189 531 000 189 531 000
-Mark 101 700 000 101 700 000
291 231 000 291 231 000
Arets anskaffingar
-Markanlaggningar 30155
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 59 129
Utgaende anskaffningsvérden 291 320 284 291 231 000
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -4 746 064 -2 850 754
-4 746 064 -2 850 754
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 895 310 -1 895 310
-Arets avskrivning pa markanlaggning -1 256 -
-1 896 566 -1 895 310
Utgaende avskrivningar -6 642 630 -4 746 064
Redovisat virde 284 677 654 286 484 936
Varav
Byggnader 182 889 626 184 784 936
Mark 101 700 000 101 700 000
Markanléggningar 28 899 -
Pagaende nyanlaggningar 59 129 -
Taxeringsvarden
Bostader 147 000 000 147 000 000
Lokaler 17 320 000 17 320 000
Totalt taxeringsvirde 164 320 000 164 320 000
Varav byggnader 119 600 000 119 600 000
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald forsakring 54 133 -
Ovriga férutbetalda kostnader 88 526 73 576
142 659 73 576
Not 13 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Transaktionskonto, Handelsbanken 1115 358 1034 868
Transaktionskonto, SBAB 3 526 409 3512 360
4 641 767 4 547 228

.
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Not 14 Férfall fastighetslan
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2017-12-31 2016-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 960 000 960 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 3840000 3840000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 98 411 004 99 371 004
103 211 004 104 171 004
Not 15 Fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetslan 103 211 004 104 171 004
Summa 103 211 004 104 171 004
Laneinstitut Ranta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,11 % 2018-06-30 34723 668 320000 34403668
Stadshypotek 1,73 % 2020-06-30 34723 668 320000 34403668
Stadshypotek 2,83 % 2025-06-30 34723 668 320000 34403668
104 171 004 - 960 000 103 211 004
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2017-12-31 2016-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 118 144 116 175
Férutbetalda intékter 507 573 435 149
Upplupna driftskostnader 96 582 91 086
Upplupna revisionsarvoden 15 000 15 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 162 24 424
749 461 681 834
Not 17 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 106 461 000 106 461 000
Summa stillda sidkerheter 106 461 000 106 461 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Revisionsberéttelse

Till féreningsstdmman i Brf Ankarparken 1 i Vastra Hamnen org.nr 769623-8232

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for Brf
Ankarparken 1 i Vastra Hamnen for ar 2017.

Enligt v@r uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
ber&ttelsen &r férenlig med arsredovisningens $vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen f6r féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillr&ckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller p3 fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av fdreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillimpligt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att Iamna en revisionsberattelse som innehdiler vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
st pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vésentliga felaktig-
heter i 8rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillréckliga och &ndamélsenliga for att utgéra
en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hdgre
&n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med h&nsyn
til omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser elier férhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om A&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Ankarparken 1 i
Vdstra Hamnen for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller foriust. Vid forstag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styreisen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

¢ pd ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om for-
slaget &r forentigt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot foéreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgérder, omréden och férhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 20 februari 2018
Ernst & Young AB
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Auktoriserad revisor
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